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MEMORIUL TEHNIC

1. DATE GENERALE |

1.1. DENUMIRE PROIECT: ASEZAMANTUL "PARINTELE ARSENIE BOCA’
MANASTIRE ORTODOXA, CENTRU PENTRU TINERET, CENTRU
MEDICAL

1.2. NUMAR PROIECT: 084.11/2018

1.3. FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z. - AVIZE

1.4. BENEFICIARA: EPISCOPIA ORTODOXA ROMANA A DEVEI SI

HUNEDOAREI, cu sediul in judetul Hunedoara, municipiul Deva, str.
Avram lancu, nr.2

1.5. AMPLASAMENT: municipiul Deva, intravilan aprobat prin H.C.L. 285/
2010, zona Dealul Paiului — Dupa Vi, f.n.

1.6. DATA ELABORARII: 12.2018

1.7. CATEGORIA DE IMPORTANTA, conform HG 766/1997 este C

1.8. CLASA DE IMPORTANTA conform (Cod de proiectare seismica
P100/2006) este Il

1.9. Certificat de Urbanism nr.121 din 16.03.2018

1. Amplasament, incadrare in zona

Obiectivul studiat se afla pe teritoriul administrativ intravilan al municipiului Deva,
in partea sud - estica, pe Dealul Paiului, zona Dupa vii, in vecinatatea rezervoarelor.
Terenul devine intravilan in anul 2010 prin aprobarea PUZ pentru cinci loturi de locuinte
si zona verde, cu HCL 285/ 2010.

Amplasamentul cuprinde o suprafata de teren de 10578,00 mp, cu folosinta arabil
intravilan, conform CF nr. 74627, nr. cad. 74627, in proprietatea beneficiarei investitiei.

Conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria Municipiului Deva terenul se
inscrie in Unitatea Teritoriala de Referinta 15, intr-o zona unde functiunea dominanta
este locuirea cu functiunile complementare aferente, conform si regulamentului de
urbanism aferent PUZ.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

Tesutul urban construit nu este unul inchegat, nefiind edificat decat in mica
masura, cele mai apropiate locuinte fiind la distanta mai mare de 200,0 m, iar retelele
edilitare nu sunt asigurate in sistem urban. Relatia cu localitatea se realizeaza prin
strada M. Sadoveanu aflata la distanta de 720,00 m fata de amplasament.

Conform Extrasului de C.F. categoria de folosinta a terenului este arabil, insa prin
PUZ aprobat anterior functiunea principala este locuirea, iar dezvoltarea zonei apropiate
da imaginea dezvoltarii urbane in anii urmatori.

Zona in studiu reprezinta una din directiile importante de dezvoltare a municipiului
Deva, avand in vedere politica urbana de dezvoltare a teritoriului enuntata de Planul de
Amenajare a Teritoriului Inter-orasenesc Deva, Simeria, Hunedoara, ce formeaza
conurbatia ,Corvina” prin ale carui prevederi s-au stabilit principiile majore de dezvoltare
a zonei. in relatie cu orasul, strategia de dezvoltare a fondului locuibil cuprinde zonele
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lipsite de riscuri naturale (inundatii, alunecari de teren), la distanta suficienta de fluxul de
circulatie carosabila pe care il reprezintd D.N.7, si la limita perimetrului intravilan ce
dispune de toate retelele edilitare, asigurandu-se conditile pentru investitie ce se
incadreaza in normele de igiena sanitara.

3. Elemente ale cadrului natural
Relieful este caracterizat prin formatiunea deluroasa ce urca in terase pe partea

stdnga a raului Mures, apariindnd masivului Poiana Ruscai, constituit din sisturi
cristaline cu o structura geologica complexa si fragmentare pronuntata.

Din punct de vedere topografic terenul prezenta diferente de nivel de la cota
267.30 pana la cota 275,59 pe o lungime de 240 m, o panta medie de 12 %.

Incadrarea cl&dirii in prevederile normativului P100-1/2013, de protectie
antiseismica se face dupa cum urmeaza:

e clasa de importanta Il

e zona seismica cu urmatoarele caracteristici : ag= 0,10g; Tc=0,7 sec.

Cladirea este situata in zona climatica cu incarcarile provenite din :

e -zapada 150daN/mp, conform CR1-1-3.2012

e -vant 40daN/mp, conform CR1-1-4.2012

4. Echipare edilitara — situatie existenta

Terenul studiat nu dispune in prezent de retele edilitare de alimentare cu apa si
canalizare, energie electricd sau gaze. in vecinitatea amplasamentului se afla o retea
de Tnalta tensiune — 110Kv fata de care s-a pastrat un culoar de protectie ce afecteaza o
suprafata redusa din terenul Tn studiu.

Terenul este situat la cote superioare rezervoarelor de inmagazinare a apei, din
care se alimenteaza municipiul Deva.

Datorita configuratiei terenului din amplasament, apele de canalizare colectate
din ansamblul propus vor fi evacuate prin curgere libera pe doua directii, spre canalul
colector existent pe strada M.Sadoveanu céat si spre cel situat pe strada Plaiului, spre
rezervoare.

5. PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Tema program a proiectului prevede realizarea unui asezamant manastiresc
menit cultivarii spiritualitatii crestin ortodoxe, ce va purta numele "Parintele Arsenie
Boca”. Asezamantul va fi constituit dintr-un ansamblu de constructii ale caror functiuni
vor corespunde atat rigorilor vietii monahale cat si necesitatilor sociale ale comunitatii,
toate avand ca referinta spirituala si vizuala biserica ce se va amplasa in punctul cel mai
ridicat al terenului.

Zona verde amenajata in jurul obiectivelor are un prim rol de inchegare a spatiului
construit, dar si un important factor de coeziune a comunitatii monahale si a vizitatorilor
asezamantului, favorizand dezvoltarea relatiilor socio-umane. Configuratia topografica a
terenului a condus la solutii spatiale firesti in simplitate, astfel s-a avut vedere
optimizarea traseelor de circulatii, controlul capetelor de perspectiva odata cu
parcurgerea traseului pietonal din vale spre platoul unde se afla verticala dominanta a
turlelor bisericii. S-a cautat crearea de spatii de recreere si contemplare, accentuarea
punctelor de interes prin amenajari peisagistice si alaturarea de-a lungul parcursului
pietonal a zonelor cu plante multicolore endemice.
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Ansamblul de constructii se va realiza etapizat, in functie de resursele
financiare ce pot fi alocate obiectivului de investitii, astfel:
etapa | — realizarea manastirii si a bisericii din incinta acesteia, inclusiv realizarea
infrastructurii de drumuri si retele edilitare;

etapa Il — realizarea Centrului pentru tineret;

etapa lll — realizarea Centrului medical.

5.1. AMPLASAREA S| STRUCTURAREA FUNCTIONALA A SPATIILOR

I. MANASTIREA

Asezarea monahala se va inscrie in tipologia traditionala consacrata a incintelor
manastiresti in stil neo-bréncovenesc, cu elemente si rezolvari tehnice adaptate
contemporaneitatii si spiritului locului.

Din punct de vedere functional, repartizarea spatiilor va fi urmatoarea:
e la parter — cota 0,00 — in centrul incintei se va realiza biserica ortodoxa,
avand capacitate de maxim 250 persoane, inaltimea turlelor maxim 35 m, iar
inaltimea la streasind maxim 7,0 m; in jurul curtii interioare mari se vor grupa
spatile cu acces deschis publicului, trapeza, clopotnita, pangar, staretia, iar
spatiile destinate vietii private monahale vor fi grupate in doua incinte minore,
chiliiile,

e la subsolul partial, rezultat din declivitatea terenului se vor amplasa spatii

tehnice, depozitari, ateliere de intretinere.

Structura de rezistenta propusa este mixta, formata pereti portanti perimetrali din
zidarie din blocuri ceramice cu goluri verticale, de 38 cm grosime si stalpisori din beton
armat la intersectia axelor; planseul intre subsol si parter este din beton armat turnat
monolit, rezemat pe centuri din beton armat; peretii portanti interiori au grosimea de 25
cm si sunt realizati din blocuri ceramice cu goluri verticale.

Planseul peste mansarda se va realiza cu grinzi din lemn de rasinoase ecarisat
fixate cu piese metalice de grinzile din beton armat si cu tavan din placi de gipscarton.

Fundatiile vor fi realizate din beton armat, continue sub zidaria poartanta.

Acoperirea va fi de tip sarpanta din lemn, cu doua ape principale si doua lucarne.
Sarpanta va fi pe scaune, realizata din elemente de lemn de rasinoase ecarisat imbinate
cu chertari si piese metalice, fixata cu buloane de grinzile de la cota superioara a
mansardei.

Constructiile propuse vor fi amplasate independet, retrase fata de limita de
proprietate cu minim 10,0 m.

5.2 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Drumul de exploatare spre terenul in studiu se prezinta cu imbracaminti provizorii
— pietris sau pamant) si cu un profil necorespunzator, necesitdnd modernizare si largire.
Strada M. Sadoveanu din care se realizeaza accesul la terenurile in studiu se prezinta
cu imbracaminte asfaltica, insa drumul de acces din punctul de racordare cu strada M.
Sadoveanu este din pamant, necesitand modernizare si largire.

in prezent nu este posibil accesul rutier la amplasament.

Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitati (Ord. M.T. nr. 50/1998).

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi conduse spre un
rezervor subteran si utilizate apoi pentru intretinerea zonelor verzi.

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din
balast si piatra sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Aleile de incinta propuse vor avea latimea de 6,0 m, la care se adauga trotuare pe
ambele parti, de cate 2,0 m.
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6. INDICATORI PROPUSI

6.1. BILANTUL TERITORIAL

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI EXISTENT PROPUS

DESTINATIA TERENURILOR suprafata | % suprafata %
(mp) (mp)

U.T.R. 15 — Asezdmantul propus

ZQNA DESTINATA CONSTRUIRII ASEZA[\/IA!\ITULUI - - 37012,0 35,00

"PARINTELE ARSENIE BOCA” — ETAPA | — MANASTIRE;

ETAPA Il — CENTRU PENTRU TINERET; ETAPA 1ll - CENTRU
MEDICAL (INSTITUTII PUBLICE, DOTARI) ZONA EDIFICABILA

ZONA VERDE AMENAJATA, ZONE VERZI IN ALINIAMENT - - 35562,13 | 33,63
ZONA VERDE — CIMITIRUL MANASTIRII - 5780 547
ALEI CAROSABILE SI PLATFORME DE PARCARE PROPUSE 18054,87 | 17,07
ALEI PIETONALE, TROTUARE - - 9339,0 8,83

TEREN AGRICOL INTRAVILAN IN PROPRIETATEA EPISCOPIEI | 105.748 1000 | - -
ORTODOXE ROMANE A DEVEI SI HUNEDOAREI (Aprobat
Ansamblu de locuinte prin PUZ)

TOTAL TEREN INTRAVILAN IN PROPRIETATEA EPISCOPIEI | 105.748 | 100,0 | 105.748 100
ORTODOXE ROMANE A DEVEI S| HUNEDOAREI

6.2. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

Suprafata teren =105748,00 mp
Suprafata EDIFICABILA totald = 37012,0 mp
P.O.T. Propus (MAX.) =35% %

6.3. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
Suprafata teren =105748,00 mp
Suprafata construit desfasurata = 10500,0 mp
C.U.T. Propus (MAX.) =1

7. Modul de integrare a investitiei propuse in zona

Amplasamentul studiat, situat pe platoul Dealului Paiului, la distanta de 533,0 m
fata de strada M. Sadoveanu este propice functiunii propuse avand in vedere rigorile si
auto-impunerile caracteristice vietii manastiresti.

Conform PUG al municipiului Deva zona in studiu are destinatia de zona
rezidentiala cu functiuni complementare, din acestea fiind admise spatii pentru comert si
servicii, alimentatie publica, lacase de cult, cabinete medicale.

Functiunea propusa este mixta, Asezamantul "Parintele Arsenie Boca” cuprinzand:
- functiunea de lacas de cult si manastire cu caracter atat public cat si privat;

- functiunea de educatie si invatamant prin Centrul de tineret;

- functiunea de servicii medicale in cadrul Centrului medical propus.

Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratii, radiatii,
functiunile complementare fiind admise in conditii stabilite de Regulamentul Local de
Urbanism al prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La amplasarea constructiilor s-a tinut seama de pastrarea unei distante minime
fata de alte constructii invecinate, necesare interventiilor in caz de incendiu. Se respecta
astfel prevederile articolului 24 al H.G. 525/96, prevederile Codului Civil si normele de
protectie contra incendiilor.

Se va asigura conform art. 25 ./H.G. 525/96, anexa 4 - acces carosabil principal
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direct cat si acces carosabil secundar pentru deservirea obiectivelor propuse, colectarea
deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingerea incendiilor.
S-a urmarit realizarea confortului urban prin orientarea constructiilor ce corespunde
normelor de insorire si iluminat natural, astfel este evitata orientarea dormitoarelor n
directia nord. Profilul transversal propus asigura insorirea constructiilor, astfel,
constructiile nu vor depasi 7,0 m péna la streasina.

7.1. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a. Alimentare cu apa

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa la toti consumatorii ansamblului
propus, incluzind cele trei obiective ce se vor realiza etapizat, incepand cu manastirea,
centrul pentru tineret si cel medical. Pentru asigurarea apei potabile si de incendiu in
ansamblu, a fost prevazuta o retea de distributie din tevi de polietiiena de inalta
densitate, care va fi alimentata prin pompare de la statia de pompare din zona
rezervoarelor de apa existente 2x1000mc de pe Dealul Paiului.

Conductele retelei de distributie vor fi amplasate in lungul aleii semicarosabile din
ansamblul de obiective propuse si vor fi echipate cu hidranti exteriori supraterani de
incendiu Dn80 mm, conform Normativului NP 086-05.

Sursa de apa pentru intretinerea spatiilor verzi este un put forat, amplasat
conform plansei de Reglementari. Tot pentru intretinerea zonelor verzi s-a prevazut un
bazin de apa in zona aflata la cota cea mai ridicata, astfel incat apa sa poata fi condusa
gravitational.

b. Canalizare

Au fost prevazute colectoare de canalizare subterane din tuburi PVC-KG.
Colectorul de canalizare existent pe strada Plaiului in care care vor fi descarcate partial
apele de canalizare rezultate din ansamblul propus (Centrul medical si manastirea) este
de tip unitar. Pentru obiectivul ce se va realiza in etapa a treia canalizarea se va
descarca pe drumul de la limita sudica a terenului. Pentru preluarea apelor meteorice vor
fi utilizate guri de scurgere carosabile cu depozit si sifon.

Apele de canalizare vor fi conduse spre colectorul unitar de canalizare Dn
600mm, existent pe strada M.Sadoveanu.

c. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin extinderea retelelor electrice
ce vor pleca dintr-un post trafo propus in cadrul suprafetei de teren aflate in proprietatea
Episcopiei Ortodoxe Roméane a Devei si Hunedoarei.

Din reteaua stradala propusa se vor realiza brangamente individuale la cele trei
obiective propuse.

De asemenea se va realiza si iluminatul stradal cu corpuri de iluminat montate pe
stalpii retelelor electrice.

Toate aceste lucrari se vor executa conform proiectelor elaborate de SC
ELECTRICA SA de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

d. Alimentarea cu gaze naturale

Extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face {inand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la DISTRIGAZ-
NORD Deva.

e. Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la deponeul zonal. S-au prevazut pentru fiecare
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obiectiv platforme pentru deseuri biodegradabile si pentru colectarea selectiva a
deseurilor (plastic, aluminiu, hartie).

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

Conform avizului de oportunitate nr. 6/08.06.2018, prezentul plan de actiune
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de beneficiar si categoriile de costuri
ce vor cadea in sarcina autoritati publice locale, precum si etapizarea realizarii

investitiilor.

Etapizarea investitiei s-a realizat in corelare cu capitolele Devizului general:

Nr.  etapei | Denumirea actiunii sau a lucrarilor Costuri in sarcina | Costuri in sarcina
de realizare autoritatii publice | Beneficiarei
a investitiei locale
Elaborarea documentatiei PUZ - Taxe operatiuni
Avize, studii topografice, geotehnice cadastrale
Etapa | Costuri
documentatie
urbanism, taxe avize
Dupa aprobarea PUZ de catre
Consiliul Local Deva se va elabora
proiectul pentru Autorizarea executiei Costuri pentru
lucrarilor ETAPA | - MANASTIREA, cat elaborgrea
si proiectul tehnic de executie, in roiectului privind Costuri privind
conformitate cu avizele institutiilor de P mo dernizgrea elaborarea
specialitate, normele tehnice in vigoare . proiectului in fazele
' i .~ | drumului de acces .
si cu respectarea prescriptilor din ; DTAC, P.T, avize,
Etapa Il ’ ! s din strada e
documentatia de urbanism PUZ Plaiului. be o verificari ale
aprobata . P proiectului
. . i, . lungime de 533.0
Asigurarea infrastructurii rutiere - m. in fazele de
elaborarea proiectului pentru r’oiectare SF
modernizarea drumului de acces din pD TAC P;I',
strada Plaiului, pe o lungime de 720 m, I
in fazele de proiectare S.F, D.T.A.C,
P.T.
Executarea lucrarilor de constructii, c . Costurile  lucrarilor
oy 9 . S osturi privind . -
amenajari prevazute in gutgrlza’gla de executarea de executie privind
construire - ETAPA | — MANASTIREA lucrarilor de investitia de baza
Executarea lucrarilor de infrastructura . 8
Etapa lll N L infrastructura . ..
in cadrul incintei rutierd pentru Costurile  lucrarilor
pentil | de executie privind
accesul la incinta infrastructura
—533.0m edilitara n incinta
Executarea lucrarilor de bransamente, - Costurile  lucrarilor
Etapa IV modernizare infrastructura rutiera si de bransamente,
edilitara parcare, zone verzi
Receptia lucrarilor  executate  si Costuri privind
inscrierea  obiectivului  Tn  Cartea topografia,
Etapa V Funciars - N
unciara operatiuni
cadastrale
Executarea lucrarilor de constructii, Costurile  lucrarilor
Etapa VI | amenajari prevazute in autorizatia de - de executie privind
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construire:  ETAPA Il — CENTRUL investitia de baza
PENTRU TINERET Costurile  lucrarilor
de executie privind
ETAPA Ill - CENTRUL MEDICAL infrastructura
edilitara Tn incinta
Etapa VI Executarea lucrarilor de bransamente, - Costurile  lucrarilor
modernizare infrastructura rutiera si de bransamente,
edilitara parcare, zone verzi
Etapa VI Receptia lucrarilor executate  si Costuri privind
inscrierea  obiectivului in  Cartea topografia,
Funciara ) operatiuni
cadastrale
Intocmit
Arh. Kalauz Maria Angela
S.C. KAPPA ARCH PROIECT S.R.L.
KAPPA ARCH PROIECT S.R.L. DEVA, PIATA VICTORIEL NR.1, BL.8, ET.1, APARTAMENT 4, TEL.
0752099090

R.C. J20/ 949/ 2018, C.U.1. 39668049, Cont BTR Deva RO62BTRLRONCRT0458350701, e-mail:
keops.design@gmail.com




Pag.9 PLAN URBANISTIC ZONAL ASEZAMANTUL ”"PARINTELE ARSENIE BOCA”
* MANASTIRE ORTODOXA * CENTRU PENTRU TINERET * CENTRU MEDICAL

VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CAP.|  DISPOZITIl GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare
si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora. Regulamentul local de urbanism
detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism - H.G.R. nr. 525/1996.

1.2  Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic al zonei in studiu,
expliciteaza si detaliazé prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.3 Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de céatre Consiliul Local al municipiului Deva prin Hotararea nr.
din data . pe baza avizelor si acordurilor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicatd, modificata si completata si cu prevederile Legii 350/2001

14 Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism pentru parti componente ale
zonei se schimbéd conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic zonal aprobat, este
necesara modificarea Planului urbanistic zonal, conform legii.

1.5 Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificdri ale Planului
urbanistic zonal si implicit, ale regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii, intocmite anterior elaborarii
prezentului P.U.Z., s-au facut deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza plangelor
intocmite a stat ridicarea topografica a terenului cuprinzédnd terenul, infrastructura rutiera gsi
echiparea tehnico-edilitara existenta.

La baza elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal stau in principal:

. Legea Nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national;
Planul de amenajarea teritoriului judetean Hunedoara aprobat prin HCJH nr. 142/2010;
Codul civil;
Constitutia Romaniei.
. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificérile si completarile ulterioare;
6. Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991;
7. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completarile ulterioare;
8. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare;

S NIRENEN
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Privind probleme de calitate a constructiilor

1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

2. HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de

calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor.

3. HGR nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii:
Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor;

Probleme de protectia mediului

1. OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata;

2. HG 1076/2004 (evaluare de mediu pentru planuri gi programe);

3. Legea apelor 107/1996;

4. Ordonanta de urgenta nr.78/2000 privind regimul deseurilor cu completarile ulterioare.

Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii

1. Legea nr. 90/1996 — Legea protectiei muncii si Normele Metodologice de aplicare a
acesteia;

2. Norme privind finantarea cheltuielilor pentru realizarea masurilor de protectie a muncii;

3. Norme privind locul de muncé cu pericol deosebit si pericol iminent de accidentare;

4. OGR nr. 102/1999 privind protectia speciald si incadrarea in munca a persoanelor cu
handicap.

Probleme de prevenire si stingere a incendiilor

1. HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii si alte amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor;

2. OMI nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor;

3. OMI nr. 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de
siguranta la foc;

4. OMI nr. 88/2001 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind echiparea si dotarea
constructiilor, instalatiilor tehnologice si a platformelor amenajate cu mijloace tehnice de
prevenire si stingere a incendiilor — DGPSI-004;

Il. REGLEMENTARI TEHNICE
Normative, Ghiduri, Metodologii
1.1.1.1.1.1.1. Normativ de siguran{a la foc a constructiilor, indicativ P-
118/1999;
1.1.1.1.1.1.2. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de
vedere al cerintei de siguranta in exploatare, indicativ NP 068/2003;

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1 Planul Urbanistic Zonal privind realizarea Asezamantului "Périntele Arsenie Boca”,
impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor de acest gen pe orice categorie de terenuri, in limitele
teritoriului studiat.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament este format din
suprafata de 105.748,0 mp.

3.2 Zonificarea functionala a terenului ce face obiectul prezentei documentatii

s-a stabilit in functie de categoriile de activitdti pe care le cuprinde zona si de ponderea

acestora in teritoriu, in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul general de

urbanism si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului

urbanistic zonal, pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si

conformare a constructiilor.

CAP. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S| DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI
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1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Deva.
1.1 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.
1.2.  Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.
1.3.  Suprafete impadurite
Nu este cazul.
1.4.  Resursele subsolului
Nu este cazul.
1.5.  Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
1.6.  Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Terenul nu se afla in zona cu valoare peisagistica sau in zona naturala protejata.
1.7.  Zone construite protejate
Terenul nu se afla in zona construita protejata.
1.8.  Organizarea activitatii de salubritate prin adoptarea unor soluti moderne,
ecologice care sa protejeze mediul.
Pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare a deseurilor se va face pe baza
normelor in vigoare i in functie de caracterul zonei.
In organizarea procesului de salubrizare se va tine seama de zonele puternic
producétoare de deseuri menajere.
Depozitarea intdmplatoare a degeurilor este interzisa si va fi sanctionatd conform legilor
in vigoare.
Masurile de salubrizare ale zonei nu trebuie sa creeze probleme privind sanatatea
populatiei, poluarea mediului sau s& degradeze cadrul natural gi urbanistic.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din Regulamentul general
de urbanism. Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitatii omului la factorii naturali de risc
este identificarea zonelor periculoase pentru asezarile umane si luarea masurilor adecvate de
limitare a efectelor acestor factori.

In sensul protejarii bunurilor publice si private, se pot lua urmatoarele decizii
privind modul de ocupare al terenurilor corelat cu factorii de risc tehnologic :

Utilizari permise - orice fel de constructii si amenajari care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de marcare si reperare a
retelelor de conducte si cabluri in localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii
sau explozii, piliere de siguranta).

Utilizari permise cu condifii - toate tipurile de constructii permise in zona
functionala respectiva, cu respectarea servitutilor de utilitate publica existente sau propuse
pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995
privind rezistenta, stabilitatea, sigurantad in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva
zgomotului, sdnatatea oamenilor, si protectia mediului.

Utilizari interzise - Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie
stabilite prin norme sanitare si de protectie a mediului, in zonele cu servituti legal instituite pentru
lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice. Zonarea functionald propusa a teritoriului
asigura separarea zonelor construite de obiectivele generatoare de risc.

2.2.  Autorizarea echipérii edilitare se va realiza conform planselor de
specialitate ale P.U.Z, corelat cu necesitatile de dezvoltare. Nu se va admite autorizarea
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lucrdrilor de construire fara rezolvarea conform planselor a echiparii tehnico-edilitare.

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor
se face in conformitate cu prevederile art.13 din Regulamentul general de urbanism.

Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echipérii tehnico-edilitare sau lipsa
acesteia precum si asigurarea echipdrii edilitare sunt reprezentate in plansa de Reglementari
urbanistice, edilitare a P.U.Z. — pl. 3.

La autorizarea si executarea constructiilor se va respecta legislatia in vigoare privind
securitatea constructiilor si anume :

- Normativul P 100/1991 si Ordonanta guvernamentala Nr. 2/1994 privind
calitatea constructiilor;

2.3.  Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) va trebui sa nu depaseasca
35%.

Procentul de ocupare al terenului exprima limita maxima de suprafata permisa a fi
ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si
Suprafata terenului considerat.

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela
apartinatoare zonei.

Valoarea de 1 a C.U.T. este maxima (coeficientul de utilizare al terenului, definit
ca raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat).

CAP. IlI. ZONIFICARE

Generalitati:

Zonarea functionala propuséa este reprezentata in plangele de reglementari.

Functiunea propusé de instituti publice, dotari si complementarele acesteia va
reglementa modalitdtile de construire si vor stabili masurile de eliminare a disfunctionalitatilor
(diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor sau a cladirilor
valoroase).

Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a
requlilor de baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor.

Functiunile complementare cuprind suprafete de teren verzi amenajate, zone carosabile
si pietonale.

Articolul 1 - tipurile de subzone functionale

Zona Institutii publice — (cult, sdnatate, invdtamént) - are urmétoarele subzone
complementare:

e Cimitir manastiresc

e Zone verzi

e Trotuare, drumuri

]
Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta este Institutii publice — (cult, sadnatate, invatamant)

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei conform art.14 din R.G.U.
e Locuinte de serviciu (pentru cadre didactice, medici, asistenti, cazare pentru elevi);
o Culturd — spatii pentru desfasurarea de expozitii, evenimente culturale temporare.
UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4 - Utilizari permise
Institutii publice ce prezintd omogenitate functionald cu unitdti din aceeasi categorie
(functiuni complementare) conform art.14 din R.G.U.

Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii
S-au stabilit conditii pentru zonele in care este necesard obtinerea unor avize sau
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acorduri in conditiile specificate de R.G.U. si legislatia in vigoare (art.9, art.11, art.20, art.7 din
R.G.U.): cimitirul fatd de zone de rezidentiale — min. 100 m; restaurante, baruri, spatii
generatoare de zgomot — min. 100 m.

Articolul 6 - Interdictii temporare

Interdictiile temporare s-au stabilit pana la aparitia unor documentatii de urbanism in
vederea stabilirii regulilor de construire pentru zona respectiva. Dezvoltarea coordonata prin
PUZ sau PUD a zonelor adiacente va lua in considerare functiunea ce se va aproba prin
prezentul PUZ, cu conditiondrile legate de echipare edilitara, infrastructura rutiera,
zgomot.
Articolul 7 - Interdictii permanente

Amplasarea (schimbarea destinatiei functiunilor existente) de constructii cu
functiuni care sunt generatoare de zgomot, noxe.

Constructii care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei.

Unitati poluante producéatoare de noxe care genereaza trafic sau care prezinta riscuri
tehnologice.

CAP.IV.
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea configuratiei urbanistice gi
arhitecturale propuse prin prezenta documentatie.

In zonele libere de constructii sau partial construite stabilirea configuratiei urbane gi
implicit a regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform
legii (P.U.Z. si P.U.G.)

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

IV.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In completarea articolelor 17-24 cuprinse in R.G.U. cu referire la:
Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Conditiile de orientare pentru biserica manastirii ortodoxe sunt date de specificul cultului,
respectiv axul altarului va fi orientat spre rasarit.

Constructiile ce cuprind séli de lecturd vor avea aceste spatii orientate nord, nord-est,
nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a sélilor de lectura
rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Constructiile de invatdmant vor avea orientarea salilor de clasa spre sud, sud-est, sud-
vest. Bibliotecile, sélile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord. Terenurile de sport vor
avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructii de sanatate vor avea: - saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord; - cabinetele vor fi orientate sud, sud-
est.

Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Ansamblul propus are o latura front la drumul de exploatare ce se va moderniza.
Orientarea ansamblului este daté de orientarea canonica a bisericii, fatd de care se va dezvolta
ansamblul.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte prescriptiile tehnice, reglementdrile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament
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Faté de aliniamentul drumului de exploatare modernizat zona edificabild a constructiilor
propuse se va retrage minim:
- Centrul medical - 56,0 m, intre aceasta si drum fiind amplasata parcarea generald;
- Manastirea - 186,0 m;
- Centrul pentru tineret — 375,0 m.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public constituit din strada, trotuar si spatiul verde de folosinta si utilitate publica.

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Cele trei obiective propuse in trei etape succesive vor fi amplasate independent, se
respecta astfel prevederile articolului 24 al H.G. 525/96, prevederile Codului Civil si normele de
protectie contra incendiilor.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei zona edificabild pentru fiecare obiectiv va
pastra urmétoarele distante:

- Obiectiv 1 — Méanastire: fata de limita laterald dreapta min. 15,0 m;
fata de limita laterala stdnga min. 65,0 m;
fata de limita posterioard 125,0 m.
- Obiectiv 2 — Centru pentru tineret: faté de limita laterala dreapta min. 113,0 m;
fata de limita laterald stanga min. 20,0 m;
fata de limita posterioard 14,0 m.
- Obiectiv 3 — Centru medical: faté de limita laterald dreapta min. 95,0 m;
fata de limita laterald stanga min. 20,0 m;
fata de limita posterioard 313,0 m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform legii, normelor de
prevenire si stingere a incendiilor $i normelor de insorire.

Civil.

In sensul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezintd proprietatea unui
teren stabilitd prin documentatii de urbanism céat si totalitatea conditiilor ce trebuie indeplinite
pentru ca acel teren sa poata fi construit; aceste conditii sunt stabilite dupa criteriile fiecarui tip
de zona.

IV.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

S-a asigurat accesul autoturismelor, autospecilalelor de pompieri cu drumuri perimetral lotului,
avand profilul transversal de 6,0 m, si distinct pentru fiecare obiectiv in parte acces principal si
acces secundar.

Articolul 12 - Accese carosabile

Conform art. 25 din R.G.U. anexei nr. 4.

Pentru constructiile propuse s-au asigurat accese carosabile si pietonale.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora. Dimensionarea accesului va respecta prevederile Ord.
nr.43/1997, actualizat, anexa 4.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Articolul 13 - Accese pietonale

Conform art.26 si Regulilor de bazéa cuprinse in prezentul R.L.U.

Prin accese pietonale se infeleg céile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau dupéa caz pe terenuri proprietate privata grevate prin servitute de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai daca
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se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei acestora.
Autorizarea constructiilor este permisa numai dacad existd posibilitdti de acces la
drumurile publice sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

IV.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Conform art.27, 28 si 29 din R.G.U. si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.

Articolul 14 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refele existente de apa, canalizare si energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
de stat competente, numai in urmatoarele conditii:

a) pentru locuinte individuale:

- realizarea de noi solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obligd a se racorda la reteaua centralizata publica atunci cand aceasta
se va realiza potrivit regulilor impuse de Consiliul Local (in conformitate cu conditiile contractuale
stabilite prealabil autorizérii executarii constructiei).

b) pentru celelalte categorii de constructii, precum si pentru parcelari:

- obligatia prelungirii retelelor publice existente atunci cdnd acestea au capacitate
suficienta pentru preluarea de noi consumatori;

- mdrirea capacitéatii retelelor publice existente si realizarea de noi refele.

Prevederile se aplica in mod corespunzator in zonele unde nu exista retea publica de
apa si canal.

Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele edilitare propuse vor fi amplasate conform profilului stradal propus (cap. 3.6.
Retele edilitare si plansa 3 — Reglementari edilitare).

Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea privata
a companiilor ce le detin.

IV.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
in completarea art.30, 31, 32 si 15 din R.G.U.

Articolul 17 — Parcelare
Nu este cazul.

Articolul 18 - inaltimea constructiilor

Pentru zona in studiu s-a stabilit la regimul maxim de inaltime D+P+1 sau (mansarda) cu
conditia indltimii maxime la streasina (cornisd) de 8,560 m maxim. Optional se poate realiza un
nivel subteran, daca din declivitatea terenului decurge necesitatea amplaséarii unor spatii la
nivelul demisolului sau subsolului.

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
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public.

In vederea respectérii principiilor de bazé privind estetica arhitecturald precum si traditiile
locale, se vor identifica detaliile caracteristice zonei in care locuintele urmeaza sa se inscrie
(raport plin-gol, registre de inaltime, conformarea acoperisului, materiale utilizate).

Conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se vor referi la:

- conformarea volumului (pantd acoperiguri), rezolvare cornisa, joc de inaltime fata de
vecinétatile imediate ;

- proportii si tratare arhitecturala (raport plin-gol, proportii goluri, linii de forta verticale si
orizontale, tratarea parterelor comerciale) ;

- materiale (textura, culoare).

La construirea unor cladiri noi se va urmari respectarea si pastrarea caracterului
arhitectural al zonei; se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile
existente.

Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului

Pentru zona in studiu P, P+1, P+M, procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 35%
pe total subzond, conform R.G.U. art. 15 si Anexa nr.2.

Coeficientul de utilizare al terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor (suprafata desfasurata) si totalul suprafetei terenului considerat, in functie de
inaltimea cladirii ce se va realiza CUT va fi maxim 1.

Articolul 21 - Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se
face numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in afara domeniului public.

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate

Suprafetele plantate reprezinta (conf. Bilantului teritorial) peste 35 % din suprafata totala
a lotului.

Sunt prevéazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement, de folosinta
comuna in proportie de peste 30,0 % din suprafata totald a terenului.

Zona cimitirului se considerd zona verde, are folosinta limitatd numai pentru manastire.

Pentru orice fel de constructie se va solicita in mod obligatoriu indicarea pe planul de
situatie care insoteste cererea de autorizatie de construire, modului de tratare a spatiilor rdmase
libere, in mod special a celor vizibile de pe circulatiile publice.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice de detaliu.

Se vor respecta pozitionarea si dimensiunile zonelor verzi din aliniament asa cum sunt
propuse in profilul stradal din plansa de Reglementéari urbanistice a prezentului PUZ.

Articolul 23 - imprejmuiri

In conditiile prezentului Regulament este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri ce vor respecta caracterul zonei din care fac parte:

a) imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente si
integrarea cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public datorité calitétii de participare la crearea
peisajului rural, aldturi de constructiile pe care le protejeaza sau a caror parcele o delimiteaza.

Materialele utilizate vor fi zidarie, beton la fundatii si elevatii, in combinatie cu lemnul si
metalul.

In zonele in care cladirile sunt retrase fatd de aliniament se recomanda garduri avand
partea inferioard opacéd pe o indltime de 0,40 m, iar partea superioard transparenta pana la
inaltimea totald maxima de 1,80 m (fiind eventual dublate spre interior de un gard viu).

Delimitarile laterale sau de adancime se vor realiza opace sau transparente, respectand
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Codul Civil, inaltimea lor se coreleaza cu inéalfimea si conformarea cladirilor, recomandabil de

1,80 m inaltime.

Intocmit,
S.C. KAPPA ARCH PROIECT S.R.L.
arh. Kalauz Maria Angela
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Deseurile generate vor fi de natura predominant menajera, se vor asigura platforme pentru
precolectarea acestora pentru fiecare lot, urmand sa se incheie contract cu societatile de salubrizare
agreate, pentru colectarea acestora.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin  regulamentul de urbanism se prevede plantarea unei suprafete de 85.395,50 mp, din care
pentru loisir va fi amenajata suprafata de cca. 7946,0 mp.

O datd cu realizarea urbanizarii zonei propuse va fi necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

1.1 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII CATEGORIA
DE INTERES
JUD. LOCAL S. teren lungime
GOSPODARIRE COMUNALA 0| 350mp
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA o | 831,33 mp 151,15 m
- modernizare si largire drum
INFRASTRUCTURA MAJORA
- extinderea retelei de gaze naturale de presiune redusa la 0 877,84
obiectivele propuse
- realizarea retelei de apa potabila la nivelul localitétii si 0 720,00
extinderea retelei la locuintele propuse
- realizarea retelei de canalizare la nivelul localitdtii i 0 720,00
extinderea retelei la locuintele propuse
- extinderea retelei de energie electrica de joasa tensiune 0 266,84

1.2 CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Prezentele prevederi ale Planului Urbanistic Zonal vor face parte integranta din prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Deva.

Intocmit
Arh. Kalauz Maria Angela
S.C. KAPPA ARCH PROIECT S.R.L.
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CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA,
DIRECTIA URBANISM

Deva, Piata Unirii, nr.4, cam.19

S.C. CERURIM S.R.L, cu sediul in Deva, sat Santuhalm, str. Santuhalm, nr. 35A, in calitate
de titular al proiectului in faza PUZ “CARTIER REZIDENTIAL CU 16 LOCUINTE®, amplasat
in Deva, intravilan, strada Plaiului, f.n, prin proiectant SC KAPPA ARCH PROIECT SRL, arh.
Kalauz Maria Angela rog sa supuneti atentiei Comisiei Tehnice de Urbanism documentatia in
vederea avizarii Planului Urbanistic Zonal mentionat.

Anexez documentatia intr-un exemplar analog si in format electronic, C.D.

Deva, Cu stima,
28.11.2018 arh. Kalauz Maria Angela
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TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
(conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

o 1 Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal "CARTIER REZIDENTIAL CU 16
LOCUINTE”

1.a. Marimea proiectului
Proiectul este de interes local si se refera la un amplasament in suprafata de
10045,00 mp, aflat pe teritoriul administrativ al municipiului Deva, in intravilan, strada
Plaiului.
1.b. Cumularea cu alte proiecte
Proiectul in studiu este compatibil cu functiunea existenta — predominant
rezidentiala si cu dezvoltarea zonei de locuinte situata in sud-estul municipiului Deva,
zona strazii Plaiului.
1.c. Utilizarea resurselor naturale
Terenul va fi amenajat in cea mai mare parte ca si zona verde, mai putin
suprafata ocupata la sol de constructii si suprafata aleilor circulabile si pietonale
propuse.
Terenul rezultat din sapaturi va fi refolosit pentru realizarea de terase ce vor
uniformiza terenul ce prezinta o declivitate naturala destul de mare.
1.d. Productia de deseuri

La faza de construire: se va decapa stratul vegetal existent pentru realizarea
sapaturilor pentru fundatii. Terenul rezultat din sapaturi va fi refolosit pentru realizarea de
terase ce vor uniformiza terenul. Deseurile rezultate in urma construirii vor fi ridicate de
serviciul de salubritate care deserveste localitatea.

1.e. Emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort

Pe perioada santierului vor exista emisii poluante — noxe din gaze de esapament,
pulberi in suspensie, praf, zgomot, provenite de la utilaje, mijloace de transport,
manipulare materiale de construciii.

1.f. Riscul de accident, tindndu-se seama in special de substantele si de
tehnologiile utilizate

Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :

2.a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile promovate prin documentatia de fata produc efecte ireversibile, n
sensul ca un teren agricol prin construire devine zona rezidentiala. Aleile carosabile i
zonele de parcari vor fi pavate cu pavele.

2.b. Natura cumulativa a efectelor

Nu e cazul.

2.c. Natura transfrontiera a efectelor

Nu se produc efecte transfrontiere.

2.d. Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu

Terenul in studiu nu se afla in zona protejata de mediu; relieful si caracteristicile
generale ale terenului din zona nu duc la fenomene periculoase.

2.e. Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate)
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Impact local, prin crearea zonei rezidentiale in suprafata de 10045 mp.
Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratii, radiatii.

2.f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat
Integrarea in zona a unei noi unitati rezidentiale se va face cu respectarea
si corelarea atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind
amplasarea si conformarea construcitiilor.
2.g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international
Nu e cazul.

3.5. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Obiectivele propuse prin prezenta documentatie sunt compatibile cu zona
predominant rezidentiala existenta.

Functiunea propusa de locuire si complementarele acesteia vor reglementa
modalitatile de construire si vor stabili masurile de eliminare a disfunctionalitatilor.

Prezentele prevederi ale Planului Urbanistic Zonal vor face parte integranta din
prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Deva.

Tntocmit,
S.C. KAPPA ARCH PROIECT S.R.L.
arh. Kalauz Maria Angela
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